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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Isndsin taajaman eteldpuolella. Etdisyys taajama-alueelle on noin 1,5
km.

Alueen suamtl on esitetty alla oleV1ssa kuv1ssa
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1.2 Kaavahanke

Kaavan nimi
Edesby.

Kaavan tarkoitus
Alue suunnitellaan véljaa pientaloasutusta varten.

Kaavan laatija
Kaava on laadittu Karttaako Oy:n ja Arkkitehtuuritoimisto Pekka Hornamo KY:n yhteis-

tyona:

Karttaako Oy
— Pakkamestarinkatu 3, 00520 Helsinki, phartikainen@kolumbus.fi
— DI Pertti Hartikainen, p. 0400 425 390

Arkkitehtuuritoimisto Pekka Hornamo Ky
— Kirkkotori 4, 06100 Porvoo, pekka.hornamo@arkhornamo.fi
— Arkkitehti Pekka Hornamo, p. 0400 841 111
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty alueen maanomistajan aloitteesta.
Kunnanhallitus paitti asemakaavan laatimisesta 14.5.2007

Luonnosta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 9.10.2008.
Kaavaluonnos MRA 30 §:n mukaisesti ndhtdvina 19.1. —18.2.2009
Kaavaehdotus pidettiin MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavéini 29.6 - 31.7.2009.

2.2 Asemakaava

Kaavassa on osoitettu 41 erillispientalon (AO) rakennuspaikkaa. Keskimdédrdinen rakennuspai-
kan koko on 2030 m”. Suurin rakennuspaikka on 2430 m? ja pienin 1590 m”. Rakennusoikeus on
20 % rakennuspaikan pinta-alasta (e=0,20), miki merkitsee keskimérin 406 k-m?:n rakennusoi-
keutta/rakennuspaikka.

Sallittu kerrosluku on yleensé kaksikerrosratkaisun mahdollistava Iu3/4. Erdissa kortteleissa
kerrosluku on yksi. Rinnetonteilla sallitaan alarinteen puolella kaksitasoratkaisu (1/2kI).

Erillispientalojen liséksi alueelle on osoitettu asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue
(AH). Alueelle voidaan rakentaa erillispientalo sekéd varastoja, teknisid tiloja, huoltotiloja ja ko-
koontumistiloja. Kerrosluku on yksi. Rakennusoikeus on 20 % rakennuspaikan pinta-alasta
(e=0,20).

Asemakaavan havainnepiirros ( liite 2) osoittaa asuinrakennuksen likimédérédisen sijainnin
ja harjan suunnan. Asuinrakennuksen likimdardinen kattokaltevuus on 1:2 — 2:3.

Alueella on sopivina ryhmind noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin ja
vérityksen suhteen yhtendistd rakentamistapaa. Julkisivun péddasiallinen materiaali on puu tai
rappaus. Julkisivun enimmaiskorkeus on 7 m. Rakentamisessa noudatetaan rakentamisohjetta,
joka on kaavaselostuksen liitteend 6.

Korttelialue tulee aidata puu- tai kiviaidalla, jonka likiméardinen korkeus on 100 cm.

Alue on suunniteltu siten, ettd oleskelupiha sijoittuu auringon suhteen edullisesti rakennuksen
eteld-lansipuolelle.

Erityiset luonnonarvot on otettu huomioon merkinnéilla MY, luo-1, luo-2 ja luo-3. Pellot séily-
vit viljelykaytossa (MT).

Liikenne alueelle johdetaan Kabbdlentieltd Edesbyntien kautta.

Alueelle on osoitettu tori ja leikkipuisto (VK) seké laajat yhtendiset viheralueet (M, MY). Pellot
sailyvit viljelykaytossa (MT).

Asukkaita alueelle sijoittuu noin 150.
23 Toteuttaminen
Alueen kunnallistekniikka sekd rakentaminen on tarkoitus toteuttaa vaiheittain yli 10 vuoden

aikana (kohta 7.1). Maanomistaja vastaa alueen suunnittelukustannuksista seka kunnallisteknii-
kan toteuttamiskustannuksista.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11 Alueen yleiskuvaus

Alue on metséd ja peltoa ja se on rakentamaton. Alueen ldpi johtaa maantie (Kabbdlentie).

Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja luonnonympéristdssda hahmottuu seuraavasta maasto-

3.12 Luonnonympéristd

3.121 Luonnonolot ja maisema
Alueen luonnonolot ja maisema on selvitetty v. 2007 (Liite 1, Karttaako Oy/Mikko Siitonen).

Selvityksessé on erityisesti huomioitu seuraavat luonto- ja maisema-arvoihin vaikuttavat tekijat:
- Luonnonsuojelulain mukaiset suojeltavat luontotyypit
- Metsdlain mukaiset merkittdvit elinympéristot
- (Vesilain kohteet)
- EU:n luontodirektiivin (Liite II, IV) lajien esiintymat
- EU:n lintudirektiivin (Liite 1a) lajit
- Uhanalaisten ja suojeltujen lajien esiintymat

Y114 lueteltujen ns. Lakikohteiden lisdksi selvityksesséd on tarkasteltu seudulla ja alueella kiin-
nostavaa (harvinaista, erityisen vaateliasta tai kulttuurihistoriallisesti merkittavad) lajistoa.

Kaava-alue sijaitsee Pernajanlahden ympéristdn ja Koskenkylénjokilaakson valtakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella.



Kaava-alueen maasto on loivasti kumpuilevaa. Suhteelliset korkeuserot ovat vihdisid: metsdalu-
een korkeimmat miet nousevat noin 30 metrid Sundetin tulvaniityn tasosta. Avoin maisematila
on laaja ja topografian takia alueen pelloilta ja metsdnreunoista avautuu laajoja ndkymaiakseleita
ympdériston laidunmaille, pelloille ja niityille. Keskelld Kabbdlentie.

Labbyn kartanon tilakeskus sijaitsee kaava-alueen eteldpuolella (liite 3). Pihapuuston takia se
hallitsee maisemaa laajalla alueella. Kaakossa golfkenttéd ulottuu aivan alueen rajalle, mutta se ei
erotu suurmaisemassa.

Alueella esiintyy runsaasti erilaisia perinnebiotooppeja. Niiden lajistoon ja tulevaan maankayton
suunnitteluun kiinnitettiin erityistd huomiota. Selvityksen yhteydessé arvioitiin sdilyneiden pe-
rinneympariston kaltaisten laikkujen ennallistamis- ja hoitotoimia.

toselvityksen kuvio 5

Perinnebiotooppi. Luon

Sundetin niityt ja vesijdtot (kaava-alueen ulkopuolella) ovat mm. hanhien muutonaikaista levih-
dysaluetta ja erityisesti merihanhien, kanadanhanhien ja valkoposkihanhien parvet ovat usein
suuria. My0s tundra- ja metsdhanhia tavataan sdannollisesti. Erityispiirre ovat uuttukyyhkyn
poikkeuksellisen suuret muuttoparvet.

Luontoselvityksen perusteella (liite 1) alueen metsdkasvillisuus on varsin tavanomaista eiké eri-
tyisen huomionarvoista lajistoa tavattu.



Puustoltaan merkittivimmat kuviot (22 ja 24) on jo mééritelty monimuotoisuuden lisdédmisalu-
eiksi. Biotooppeina kiinnostavia kohteita olivat kuvion 9 lehtojuotti ja kuvion 11 tervaleppéleh-
to. Maisemallisesti merkittdva kohde jo mainittujen liséksi on kuvio 26 (mintyryhma kaava-
alueen ulkopuolella). Varsinaisia metsé- tai luonnonsuojelulakikohteita ei alueella esiinny.

Alueelta rajattiin nelja kuviota, joilla perinnebiotoopin kunnostaminen on suhteellisen helppoa
(kuviot 10, 14, 29 ja 31).

Q

Niitty
Pelto
~ Tulvaniitty (Sundet)

3.122 Natura 2000-alue

Alueen ldheisyydessi sijaitsee laaja Natura 2000-alue (Pernajanlahtien ja Pernajan saariston
merensuojelualue), vihred alue seuraavissa kuvissa. Iddssé etdisyys Natura-alueeseen on noin
ja ldnne




Natura-alueeseen kuuluu ldhinné vesilain nojalla suojeltavia merialueita. Pernajanlahti ja Pieni
Pernajanlahti ovat kasvillisuudeltaan rehevid ja vesi- ja kosteikkolinnustoltaan runsaita. Ne on
luokiteltu kansainvélisesti arvokkaiksi lintuvesiksi, ja ne ovat myds tirkeitd lintujen muutonai-
kaisia levdhdyspaikkoja. Natura 2000-alueen kuvaus tarkemmin osoitteessa
http://www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=289026 &lan=fi&clan=fi

3.123 Pohjavesi
Alue ei ole vedenhankinnan kannalta tirkedd pohjavesialuetta.

3.13 Rakennettu ympéristo

3.131 Viest0 ja palvelut

Etdisyys kouluun ja muihin Isndsin taajaman palveluihin on noin 2,5-3 km.
Isnésin kyldn asukasluku on noin 450 asukasta.

3.132 Rakennettu ympéristd

Alue on rakentamaton.

Ympiriston rakentamistilanne hahmottuu kohdan 3.11 karttaotteesta.
3.133 Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaisjdédnnokset

Ita-Uudenmaan rakennetun kulttuuriympériston inventoinneissa kaava-alueen ulkopuolella si-
jaitseva Labbyn kartano on arvioitu maakunnallisesti merkittdvaksi kohteeksi (liite 3).

Maakuntakaavaluonnoksessa alue sisiltyy vyohykkeeseen, joka on mééritetty seuraavasti: Kult-
tuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kannalta tdrked alue, maakunnallisesti merkittdva

Museovirasto inventoi kiintedt muinaisjaannokset 8.5.2009.

3.134 Liikenne

Kabbdlentie on maantie, jonka liikennemééréd on noin 600 ajoneuvoa/vrk.
3.135 Ympdériston hiirio- ja riskitekijat

Kabbolentien meluvaikutus (nopeusrajoitus 80 km/t, raskaan liikenteen osuus 10 %):
— Péivamelu 55 dbA 20 m tien keskilinjasta
— Yomelu 45 dbA 30 m tien keskilinjasta.

3.136 Tekninen huolto
Alue on keskitetyn vedenjakelu- ja viemériverkon veressi (kohta 6.4).
Alueella sijaitsee 20 kV:n voimalinjoja, jotka on osoitettu kaavakartassa.

3.14 Maanomistus

Alue on yksityisessd omistuksessa (Juha Néri).



3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Seutukaava/Maakuntakaava

Ote seutukaavasta (vasen kuva) ja maakuntakaavaa koskevasta ehdotuksessa (oikea kuva) on
esitetty seuraavissa kuvissa.

Seutukaava ei sisdlld aluetta koskevia merkintgja.
Maakuntakaavaa koskevassa ehdotuksessa alue sisiltyy vyohykkeeseen, joka on médritetty seu-
raavasti: Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta térked alue, valtakunnallisesti

merkittdva (turkoosi vaakaviivoitus). Labbyn kyld on osoitettu kyldkohteen merkinnalla (AT).

Seutukaava Maakuntakaava
™ ,‘."‘.!._r B3 — __(" -

3.22 Yleiskaava

Ote oikeusvaikutteisesta rannikon ja saariston osayleiskaavasta on esitetty seuraavassa kuvassa.
Kaava ohjaa nimensd mukaisesti tarkemmin vain rantojen rakentamista. Kaava on saanut lain
voiman 30.1.2004.

Pédosa alueesta on osoitettu M-alueeksi, jota koskee seuraava midrays:

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen. Alueelle sijoittuva raken-
taminen tulee pyrkié sijoittamaan ennestéén olevan asutuksen yhteyteen tai olemassa olevien
teiden varteen.

Kabbolentien eteldpuoli on osoitettu MU-1-alueeksi, jota koskee seuraava miérdys:

Alue on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen. Alueelle saadaan rakentaa
vain maatalouteen liittyvid rakennuksia rakennusjérjestyksen mukaisesti. Maankdytto- ja raken-
nuslain 43 §:n 2 momentin nojalla maaritaan, ettd muu kuin alueen padkayttotarkoituksen mu-
kainen rakentaminen on kielletty. Rakennuksia saadaan rakentaa vain, mikéli ne voidaan sijoit-
taa niin, etteivit ne vaikuta hairitsevasti maisemakuvaan. Alueen rakennusoikeus on osoitettu
saman omistajan A-, AO-, AT-, AM-, TY, RA-, RM-, tai M-alueille
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3.23 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

3.24 Rakennusjirijestys

Kunnan rakennusjirjestys on hyviaksytty.

3.25 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu v. 2007 ja hyvéksytty.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun kiynnistiminen ja siti koskevat piAitokset

Kaavoitus on kdynnistetty alueen maanomistajan aloitteesta.
Kunnanhallitus pédatti asemakaavan laatimisesta 14.5.2007

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6, suunnitteluvaiheet

Osallisia (liite 4) ovat alueen omistajat seké ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldén. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun,

arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §).

Luonnosta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 9.10.2008.



Kaavaluonnos pidettiin MRA 30 §:n mukaisesti ndhtdvand 19.1. — 18.2.2009.
Kaavaehdotus pidettiin MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvéana 29.6 - 31.7.2009.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on suunnitella alue viljda pientaloasutusta varten. Alue liitetdan keskitettyyn veden-
jakelu- ja viemériverkkoon.

Keskeiset valtakunnalliset alueiden kdyton tavoitteet on esitetty kohdassa 6.1.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.11 Mitoitus

Kaavassa on osoitettu 41 erillispientalon (AO) rakennuspaikkaa. Keskiméardinen rakennuspai-
kan koko on 2030 m?.

Erillispientalojen liséksi alueelle on osoitettu asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue
(AH).

Asukkaita alueelle sijoittuu noin 150.
5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Erityiset luonnonarvot on otettu huomioon merkinnéilld MY, luo-1, luo-2 ja luo-3. Pellot séily-
vat viljelykaytossa (MT).

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

Korttelialueet (AO, AH)

Keskiméiriinen rakennuspaikan koko on 2030 m”.Suurin rakennuspaikka on 2430 m? ja pienin
1590 m”. Rakennusoikeus on 20 % rakennuspaikan pinta-alasta (e=0,20), miki merkitsee kes-
kimadrin 406 k-m*:n rakennusoikeutta/rakennuspaikka.

Sallittu kerrosluku on yleensé kaksikerrosratkaisun mahdollistava [u3/4. Erdissé kortteleissa
kerrosluku on yksi. Rinnetonteilla sallitaan alarinteen puolella kaksitasoratkaisu (1/2kI).

Erillispientalojen liséksi alueelle on osoitettu asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue
(AH). Alueelle voidaan rakentaa erillispientalo seké varastoja, teknisi tiloja, huoltotiloja ja ko-
koontumistiloja. Kerrosluku on yksi. Rakennusoikeus on 20 % rakennuspaikan pinta-alasta
(e=0,20).

Asuinrakennuksen likiméariinen kattokaltevuus on 1:2 — 2:3.

Asemakaavan havainnepiirros ( liite 2) osoittaa asuinrakennuksen likiméérédisen sijainnin
ja harjan suunnan.
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Alueella on sopivina ryhmind noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin ja
varityksen suhteen yhtendistd rakentamistapaa. Julkisivun pddasiallinen materiaali on puu tai
rappaus. Julkisivun enimmaéiskorkeus on 7 m.

Asuinrakennus on sijoitettava vihintddn 4 metrin etdisyydelle naapurin tontista ja autotalli tai
talousrakennus vihintdin 2 metrin etdisyydelle ellei kaavassa rakennus- alalla ole toisin osoitet-
tu. Autotallit tai -katokset, joihin ajetaan suoraan kadulta, tulee sijoittaa vahintdén 5 metrin etii-
syydelle kadun puoleisesta ajoradan reunasta.

Rakentamisessa noudatetaan rakentamisohjetta, joka on kaavaselostuksen liitteena 6.

Korttelialue tulee aidata puu- tai kiviaidalla, jonka likiméddrdinen korkeus on 100 cm.

Alue on suunniteltu siten, ettd oleskelupiha sijoittuu auringon suhteen edullisesti rakennuksen
eteld-lansipuolelle.

5.32 Muut alueet

Alueelle on osoitettu tori ja leikkipuisto (VK) seké laajat yhtendiset viheralueet (M, MY). Pellot
sailyvit viljelykaytossa (MT).

5.33 Tieverkko

Kabbdlentie on osoitettu maantien alueeksi (LT). Liikenne alueelle johdetaan Kabbdlentieltd
Edesbyntien kautta.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Valtakunnalliset alueiden kiyton tavoitteisiin

Valtioneuvosto on pdittinyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. P4étos tuli voimaan
1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee edistdd mm. kun-
tien kaavoituksessa.

Valtioneuvoston paédtoksessi tavoitteet on jaettu alueidenkdyttdd ja alueidenkdyton suunnittelua
ohjaavien vaikutusten perusteella yleis- ja erityistavoitteisiin. Erityistavoitteet ovat
alueidenkdyttod ja sen suunnittelua koskevia sitovia velvoitteita. Ne koskevat kaikkea
kaavoitusta, mikéli tavoitetta ei ole erityisesti kohdennettu koskemaan vain jotakin tiettya
kaavatasoa.

Seuraavassa on arvioitu kaavaratkaisun suhdetta sellaisiin erityistavoitteisiin, joilla on néhtévis-
sd yhtymékohta késilld olevaan kaavaan.

Eheytyvd vhdyskuntarakenne ja elinympdriston laatu

Alueidenkdyton suunnittelussa uusia huomattavia asuinalueita ei tule sijoittaa irralleen olemas-
sa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Alueidenkdyton suunnittelussa on maaseudun asutusta suunnattava tukemaan maaseudun taa-
jamia ja kyldverkostoa sekd infrastruktuurin hyviksikdyttod.
— Alue liittyy olemassa olevaan kyldasutukseen. Etédisyys Isnésin taajama-alueelle on noin
1,5 km.
— Alue liittyy vélittomaésti olemassa olevaan tieverkkoon
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Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdytto ja luonnonvarat

Alueidenkdytossd on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittdvit kulttuuriympdristéjen ja
luonnonperinnén arvot sdilyvdit. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan
huomioon alueidenkdyton suunnittelun ldhtékohtina.

Kaava-alue sijaitsee Pernajanlahden ympériston ja Koskenkylénjokilaakson valtakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella (kohta 3.121).

— Kaavalla suunniteltu rakentaminen sijoittuu maisemakuvan kannalta piiloon metsdalueelle
(kohta 6.3).

Alueidenkdyton suunnittelussa on varattava riittdvdt
alueet jalankulun ja pyordilyn verkostoja varten sekd
edistettdvd verkostojen jatkuvuutta.

— Koulu on noin 2,5 - 3 km:n etdisyydelld. Sinne
on turvallinen yhteys yksityisteitd mydten
(viereinen kuva).

: :
" |“| | !

““""IIIIn.._I.

Alueidenkdyton suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvdilaatuisen veden riittivd saanti
Jja se, ettd taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan toteuttaa. Lisdksi alueidenkdyton
suunnittelussa on otettava huomioon jdtevesihaittojen ehkdisy.

— Alue liitetdédn Isndsin taajaman vedenjakelu- ja viemériverkkoon (kohta 6.4).

6.2 Luonnonolot

Luontoselvityksessé todetut erityiset luonnonarvot on otettu huomioon merkinngilla MY, luo-1,
luo-2 ja luo-3. Niille alueille ei ole ohjattu rakentamista.

Pellot sdilyvit viljelykaytossa (MT).

Rakentaminen sijoittuu sellaisille metsdalueille, joihin ei liity erityisid luonnonarvoja.

Kuvio 8 (kortteli 8)
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6.3 Maisema

Maisemakuvan kannalta korttelialueet ovat piilossa eikd rakentaminen riko kulttuurimaisemaa.

Korttelialueilta avautuu viehattédvid nakymid avaraan peltomaisemaan (kortteli 5).

: .ﬁ‘ 'ﬁ 7 ; =
i i, i :
S o 3 ]
s :

6.4 Vesihuolto

Alue liitetddn Isndsin vedenjakelu- ja viemiriverkkoon, joka ulottuu alueen reunalle.

Vesihuollon periaateratkaisu ja alustava toteuttamisen aikatauluarvio on esitetty seuraavassa
kuvassa.
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6.5 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla suunniteltu vilja omakotiasutus edustaa tavanomaista, totuttua rakentamistapaa eika silla
ole ndhtdvissi erityisii sosiaalisia vaikutuksia.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Maanomistaja vastaa kaavoitus- ja kartoituskustannuksista sekd vedenjakelu- ja viemédriverkon
rakentamiskustannuksista.

Kouluun on turvallinen 2,5 - 3 km:n jalankulkuyhteys, miké ei edellytd koululaiskuljetuksen jirjes-
tamista.

6.7 Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Maakuntakaava

Maakuntakaava (kohta 3.21) ei ole voimassa kisilld olevalla alueella, jossa on voimassa oikeus-
vaikutteisen yleiskaava. Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu kyldalueen merkintd (AT).

Maakuntaliitto toteaa asemakaavasta antamassaan lausunnossa seuraavaa:

Asemakaava-alue tukeutuu maakuntakaavassa osoitettuun Isndsin olemassa olevaan taajama-
toimintojen alueeseen sekd Labbyn kyldkohdemerkintédén.

Yleiskaava

Ote oikeusvaikutteisesta rannikon ja saariston osayleiskaavasta on esitetty kohdassa 3.22.
Rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsatalouden harjoitta-

miseen (M). Yleiskaava ei tue asemakaavassa osoitettua rakentamista, mutta se ei ole esteend
asemakaavan laatimiselle.
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Yleiskaavan merkitystd arvioitaessa on tarpeen ottaa huomioon, ettd yleiskaava ohjaa nimenséa
mukaisesti tarkemmin vain rantojen rakentamista.

Asemakaava tukeutuu kylidn palveluihin seké olemassa olevaan tieverkkoon ja kyldrakenteeseen
silld tavalla, ettd laajemman alueen yleiskaavalliseen suunniteluun ei ole néhtivissé tarvetta.
Nakopiirissi ei ole sellaisia ristiriitoja, joiden yhteensovittamiseen yleiskaava olisi tarpeen. Tés-
td on osoituksena se, ettd kaavaluonnoksesta ei ole esitetty yhtdédn huomautusta.

7 TOETEUTTAMINEN

7.1 Toteuttamisen aikataulu

Alueen kunnallistekniikka sekd rakentaminen on tarkoitus toteuttaa vaiheittain yli 10 vuoden
aikana. Alustava toteuttamisjdrjestys ja alustava aikataulu on esitetty seuraavassa kuvassa.

, ! TOTEUTTAMINEN
SN e -~ GENOMFORANDET
/ 1 2009-2014

2 2014-2017
3 2017-2020

e

Tarkoitus on, ettd maanomistaja maksaa alueen kunnallistekniikan rakentamisen. Tasté on tar-
koitus sopia kunnan ja maanomistajan kesken laadittavalla maankéyttosopimuksella. Se laadi-
taan ennen kaavan hyviksymista.

Maankayttosopimuksella voidaan tarvittaessa sopia siitd aikataulusta, milld eri osa-alueiden ra-
kentaminen aikaisintaan aloitetaan.

7.2 Havainnepiirros
Kaavan havainnepiirros on esitetty liitteessa 2.
7.3 Rakentamisohje

Kaavan liitteeksi on laadittu erillinen rakentamisohje (Arkkitehtuuritoimisto Pekka Hornamo
Ky), jonka noudattamisen maanomistaja asettaa rakennuspaikan luovutuksen ehdoksi (liite 6).
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) Liite 1
PERNAJA, ISNAS
BJORKBACKA

ASEMAKAAVA-ALUEEN LUONTO- JA MAISEMASELVITYS 2007

Hakamaa (kuvio 27), taaempana Sundetin tulvaniittya, taustalla kartanokeskuksen puustoa.

Maantien pohjoispuolista peltoa. Vasemmalla vanhaa puustoa kasvava metsdsaareke (kuvio 22), pellon reu-
nassa keskelld kuvioon 29 kuuluva koivumetsikkd, taustalla kuvioiden 8 ja 9 nuorta sekametsaa.



PERNAJA, ISNAS. BJORKBACKA. ASEMAKAAVA-ALUEEN LUONTO- JA MAISEMASELVITYS 29.9.2007
MIKKO SIITONEN/KARTTAAKO OY

1. JOHDANTO

Selvitysalue sijaitsee Pernajan Isnésin taajaman etelédpuolella, Pernajanlahden lénsirannan
tuntumassa. Asemakaava-alue késittdd Labbyn kartanon maita. Kartoitettavan alueen koko-
naispinta-ala on noin 60 ha. Alueesta noin puolet on metsii, loput padasiassa peltoa tai lai-
dunmaita. Selvitysalue rajoittuu eteldsséd golfkenttiin, iddsséd laajahkoon metsdalueeseen ja
lannessd umpeen kasvaneeseen merenlahteen (Sundet). Pohjoisessa selvitysalueen rajalla
on entisid kartanoon kuuluneita tyovédenasuntoja, jotka nykyadidn muodostavat pienen oma-
kotitaloalueen. Lihistossd sijaitsevat myOs Ronndsin loma-asuntoalue ja Isnisin taajama
palveluineen. Selvitysalueen ldpi kulkee maantie.

Selvitysalueelle suunnitellaan véljad omakotitaloasutusta. Rakentaminen sijoitetaan metsa-
alueille, pellot ja laitumet sdilyvit nykyisessé kdytossd. Tavoitteena on maisema- ja luonto-
arvoja korostava kaavaratkaisu, jossa erityisesti perinneympaéristdjen kunnostus ja hoito
tukevat rakennetun ympériston maisemamaa. Uutta rakentamista on tarkoitus sijoittaa selvi-
tysalueen itdosan metsdalueelle seké eteldosan suuriin metsdsaarekkeisiin.

2. SELVITYKSEN TAVOITTEET JA TYOMENETELMAT

Selvitys toimii maank&ytto ja rakennuslain mukaisena kaavan esiselvityksend oikeusvaikut-
teista kaavaa varten. Selvityksessé on erityisesti huomioitu seuraavat luonto- ja maisema-
arvoihin vaikuttavat tekijat:

- Luonnonsuojelulain mukaiset suojeltavat luontotyypit

- Metsélain mukaiset merkittdvét elinympéristot

- (Vesilain kohteet)

- EU:n luontodirektiivin (Liite II, IV) lajien esiintymat

- EU:n lintudirektiivin (Liite 1a) lajit

- Uhanalaisten ja suojeltujen lajien esiintymat

Y114 lueteltujen ns. Lakikohteiden lisdksi selvityksessd on tarkasteltu seudulla ja alueella
kiinnostavaa (harvinaista, erityisen vaateliasta tai kulttuurihistoriallisesti merkittdvad) lajis-
toa. Paikallisesti merkittavét ldhiluontokohteet on huomioitu selvityksessd. Suur- tai l&hi-
maiseman kannalta arvokkaat kohteet tai kuviot on rajattu erikseen.

Selvitysalueella esiintyy runsaasti erilaisia perinnebiotooppeja. Niiden lajistoon ja tulevaan
maankdyton suunnitteluun kiinnitettiin erityistd huomiota. Selvityksen yhteydessé arvioitiin
sdilyneiden perinneympériston kaltaisten laikkujen ennallistamis- ja hoitotoimia. Labbyn
luomutilalla on runsaasti karjaa, joka jo tdlld hetkelld laiduntaa monia merkittivid perin-
neympdristokohteita. Kaavasuunnittelun yhteydessd on mahdollista arvioida myds kaava-
alueen luonto- ja maisema-arvoiltaan merkittdvien kohteiden tulevaisuutta. Ehdotusten
taustatietoina hyodynnettiin julkaisuissa Salminen (1999), Pykéld (2001) ja Vainio ym.
(2001) annettuja ohjeita ja suosituksia.

Maastoinventointi selvitysalueella tehtiin 23.8.2007. Alue kuvioitiin luontotyyppien perus-
teella ja kultakin kuviolta kartoitettiin kasvillisuus, kasvisto ja mahdollisuuksien mukaan
my0s eldimistd. Myos geomorfologiasta tehtiin joitain huomioita.
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Selvitysalueelta on saatavissa poikkeuksellisen runsaasti valmista taustatietoa. Alueen lin-
nustoa tarkkaillaan jatkuvasti (PSLY 2007). Perinneympdristojen takia my0s kasvillisuutta
on kartoitettu selvitysalueen lénsiosassa (Pykild & Bonn 2000). Itd-Uudenmaan perin-
neympdristdjen tutkimukseen, hoitoon ja seurantaan liittyvié selvityksid on tehty useita
viime vuosina (Seppild, M-L 2006, Suikkari & Hellas 2007, ks. myds www.ymparisto.fi).
Myos rakennettu ympéristd on inventoitu varsin perusteellisesti (Iti-Uudenmaan rakennetut
kulttuuriympdristot, ks. liitto.itd-uusimaa.fi/...).

3. TULOSTEN YHTEENVETO

Kartoitetulta alueelta rajattiin neljd kuviota, joilla perinnebiotoopin kunnostaminen on suh-
teellisen helppoa. Kuviot 10, 14 ja 29 sijaitsevat peltoalueen pohjoisreunassa pellolle
enemman tai vihemmain tyontyvissd niemekkeissd. Kuvioilla on séilynyt kuivien niittyjen
(ketojen) tyyppilajisto runsaana ja edustavana. Kaikilla kuvioilla esiintyy myd&s suhteellisen
harvinaista ja huomionarvoista lajistoa, kuten ketonoidanlukkoa (NT), hakarasaraa tai nur-
mitatarta. Puustorakenne on sdilynyt hakamaan kaltaisena varsinkin kuviolla 14, mutta jos-
sain midrin myds kuviolla 10. Kuvio 31 sijaitsee metsdsaarekkeessa ja muistuttaa yleisil-
meeltddn kuviota 10. Lajistossa esiintyy mm. ketoneilikka (NT).

Kuvioiden kunnostus perinnebiotoopeiksi edellyttdd kunnostusraivausta. Siind kuvioille
kasvanut liian tihed puusto harvennetaan siten, ettd alue saa hakamaan kaltaisen yleisil-
meen. kuvioille jitetdén etenkin kookkaita koivuja, haapoja ja pihlajia, sekd yksittdisid kuu-
sia ja méntyjd. Katajat ja ruusut sdilytetdén padosin, mutta katajatiheikkdjd voidaan harven-
taa. Kaikki kuvioille tyontynyt vesakko (haapaa, harmaaleppéé ja pihlajaa) raivataan pois.
Hakkuu- ja raivaustdhteet voidaan polttaa kasoissa. Alueiden laiduntamiseen voidaan kiyt-
tdd mieluiten lampaita (ainakin kuvioilla 31 ja 14).

Selvitysalueen ldansireunan hakamaat ja kosteat niityt (kuviot 5, 27 ja 28) ovat laidunnuksen
piirissi ja niiden kasvillisuutta on tutkittu aikaisemmin. Alueita ei tdssd inventoinnissa tut-
kittu kasvistollisesti, silld alueiden hoito on jo kunnossa eikd suunniteltu kaava vaikuta nii-
den maankayttoon.

Metsékasvillisuus selvitysalueella on varsin tavanomaista eiké erityisen huomionarvoista
lajistoa tavattu. Puustoltaan merkittdvimmat kuviot (22 ja 24) on jo miiritelty monimuotoi-
suuden lisddmisalueiksi. Biotooppeina kiinnostavia kohteita olivat kuvion 9 lehtojuotti ja
kuvion 11 tervaleppilehto. Maisemallisesti merkittdva kohde jo mainittujen lisdksi ovat
kuvio 26 (médntyryhma). Varsinaisia metsé- tai luonnonsuojelulakikohteita ei alueella esiin-

ny.

Kuvio 22 on pellon keskelld sijaitseva metsidsaareke, jossa kasvaa vanhaa puustoa ja alho-
puuta esiintyy. Alue on mahdollisesti ollut myds laitumena ja sen ketolajisto on edustavaa.
Myos timédn metsidsaarekkeen ottamista laidunkdyttoon kannattaa harkita, joskin vanhan
puuston ja lahopuuston tuomat luontoarvot on tdllin huomioitava.
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4. YLEISKUVAUS

Selvitysalue sijaitsee Pernajan kunnan lédnsiosassa aivan meren dérelld. Vield noin sata
vuotta sitten alue oli Sundetin merenlahden itdrantaa, mutta maankohoamisen ja umpeen-
kasvun seurauksena lahti on muuttunut tulvaniityiksi. Kasvimaantieteellisesti alue sijoittuu
eteld-boreaalisen vyohykkeen eteldosaan, ns. vuokkovyohykkeen itdreunaan, mutta alue
sivuaa hemi-boreaalisen vyohykkeen (tammivyohyke) itdrajaa: tammen lahimmat luontai-
set kasvupaikat sijaitseva Porvoon Sannaisissa. Alueellisessa uhanalaistarkastelussa ky-
seessd on vyOhyke 2a (eteld-boreaalinen, Lounaismaa ja Pohjanmaan rannikko).
Perinnemaisemainventoinneissa kaytetyssa aluejaossa selvitysalue kuuluu Eteldisen
rantamaan Suomenlahden rannikkoseutuun. Kaava-alue sijaitsee Pernajanlahden
ympériston ja Koskenkyldnjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

[td-Uudenmaan rakennetun kulttuuriympériston inventoinneissa Labby on arvioitu
maakunnallisesti merkittdvéksi kohteeksi. Labbyn kartano perustettiin 1600-luvulla osaksi
silloista Ronnisin kartanoa. Pdarakennus on valmistunut 1800-luvun alussa ja siirrettiin
nykyiselle paikalle 1860-luvun jélkeen. Seudulla tunnetaan runsaasti kivi- ja pronssikautisia
arkeologisia kohteita.

Selvitysalue jakautuu maankdyton ja maiseman kannalta kolmeen selvépiirteiseen, luode-
kaakko -suuntaiseen vyohykkeeseen. Vyohykkeisyys on seurausta Sundetin niin ikdén luo-
de-kaakko —suuntaisesta kallioruhjeesta, joka méaarittdd maank&yton historiaa selvitysalu-
eella. Maankohoamisen my6td maankiyttotavat ovat hiljalleen siirtyneet iddstd ldnteen, kun
maasto on kuivunut merenlahden umpeenkasvun jéljessa.

Alueen itdosa muodostaa loivapiirteisesti kumpuilevan metsdalueen, missd maaperd on
enimmaikseen hienoainesmoreenia tai hiesusavea. Metsdalueella on aikaisemmin ollut myds
kapeita peltojuotteja, mutta ne on metsitetty jo vuosikymmenié sitten. Metsdalueen reunas-
sa esiintyy runsaasti entisid hakamaita ja metsélaitumia, joissa perinnebiotooppien lajisto ja
muut piirteet ovat sdilyneet hyvin. Metsédalueella on yksi kalliolaikku, toinen kuvion 25
méien rinteessd. Pernajan seudulle tyypillinen kivisyys ja lohkareisuus sen sijaan puuttuu tai
on tavallista vdhdisempé&a.

Selvitysalueen keskelld sijaitsee laaja viljelysaukea, jossa maaperd muuttuu saveksi. Pellon
keskelld sijaitsee muutamia metsidsaarekkeita, joista osa (kuviot 22, 23, 31 ja 24) on tilan
maankaytossd madritelty monimuotoisuuden lisdédmisalueiksi. [lmeisesti kaikkia saarekkei-
ta on aikoinaan laidunnettu ja yhdessi kasvaa runsaasti istutettua jalopuustoa (kuvio 24).
Joissain saarekkeissa on ollut myds asutusta, joskin kaikki rakennukset ovat jo hdvinneet.
Vanha maantie kulkee peltoalueen lépi.
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Kuva 1. Peltoaukea kuvattuna koillisesta metsén reunasta. Metsdsaarekkeen (kuvio 22) vasemmalla
puolella ndkyy Sundetin kosteita rantaniittyjd (kuvio 28) ja ruovikkoa (vaalean vihred laikku).

Linsireuna seurailee karkeasti Sundetin entistd rantaviivaa; alue on laajalti laidunkaytdssa
erilaisina metsd- ja hakamaalaitumina tai laidunnettuina tulvaniittyind. Aluetta hoidetaan
erityisesti perinnebiotooppien sdilyttdmiseksi ja niiden lajistoa on tutkittu (Pykéld & Bonn
2000, ks. my6s PSLY 2007). Laitumet jatkuvat selvitysalueen ulkopuolelle entisen Sunde-
tin laajoille kosteikoille ja edelleen Sundetin lénsipuolisille niityille. Karjatalouden luomia
perinnebiotooppeja (niityt ja hakamaat) pidetdédn ylla osana tilan toimintaa, laiduntamalla
nautakarjaa ja lampaita.

Kokonaisuutena selvitysalueen maasto on loivasti kumpuilevaa. Suhteelliset korkeuserot
ovat vihdisid: metsdalueen korkeimmat méiet nousevat noin 30 metriéd Sundetin tulvaniityn
tasosta. Avoin maisematila on laaja ja topografian takia selvitysalueen pelloilta ja metsin-
reunoista avautuu laajoja ndkyméakseleita ympériston laidunmaille, pelloille ja niityille.
Labbyn kartanon tilakeskus sijaitsee selvitysalueen lénsipuolella, Sundetin takaisella kum-
pareella. Pihapuuston takia se hallitsee maisemaa laajalla alueella. Eteldssé golfkenttd ulot-
tuu aivan selvitysalueen rajalle, muttei varsinaisesti erotu suurmaisemassa.

Selvitysalueen metsédluonto on suhteellisen tasalaatuista. Laaja metsdalue selvitysalueen
itdosassa ja useimmat saarekkeet edustavat padasiassa lehtomaista kangasta. Pienini laik-
kuina esiintyy myos tuoreita kankaita ja kalliometsdd sekd kosteita ja kuivia lehtoja. Lehdot
edustavat joko kdenkaali-mesiangervotyypin (OFiT) tai lillukka-puolukka —tyypin lehtoja
(VRT). Metsit ovat laajalti kulttuurivaikutteisia, usein entisid metsilaitumia, niittyja tai
peltoja. My0s varsinaisia perinnebiotooppeihin tai niiden sukkessiovaiheisiin luettavia met-
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sikkokuvioita on runsaasti, eniten metsdseldnteen ja pellon reunavyohykkeessé seké pelto-
alueen saarekkeissa.

Puuston ikdrakenne on kaksijakoinen. Itdosan metsdalueella ja eteldisilld metsidsaarekkeilla
kasvaa pédasiassa nuorta kasvatusmetsii, jossa on dskettdin tehty kaikki kuviot kattava
ensiharvennus. Pienissd saarekkeissa ja peltoalueen reunametsissd (kuviot 14, 22, 26 ja 31)
esiintyy laikuittaisesti vanhaa metsdd, joka usein on entistd metsilaidunta tai hakamaata.
Selvitysalueella on yksi tuore hakkuuaukko (kuvio 12), jossa jéattdpuuta on kuitenkin run-
saastl.

Selvitysalueen puulajisuhteet ovat erittdin vaihtelevia. Nuoret kasvatusmetsit ovat laajalti
méinty- tai kuusivaltaisia, mutta my0s koivuvaltaisia laikkuja on runsaasti. Yhdelld kuviolla
(11) valtapuuston muodostaa tervaleppé ja yhdelld haapa (19). Suurin osa metsikkdkuviois-
ta on kuitenkin selvésti eri asteisia sekametsid, eikd yhden puulajin kuvioita ole lainkaan.
Vanhat metsit ovat yleensé koivuvaltaisia, mutta niissé esiintyy sekapuuna yleisesti mén-
tyd, kuusta ja haapaa seka vili- ja aluspuustossa pihlajaa, raitaa, tuomea ja vaahteraa. Van-
hojen metsien puustorakenne on usein luonnonmukainen ja lahopuuta esiintyy paikoin run-
saasti. Kuviolla 24 valtapuustossa esiintyy runsaasti istutettua tammea ja vaahteraa.

Hoidon piirissd olevat perinnebiotoopit keskittyvit selvitysalueen lansireunaan, tien lénsi-
puolelle. Alueella on useita laidunkdytossd olevia hakamaita ja niittyja (kuviot 5, 27 ja 28) ,
joiden puusto on edustavaa ja monimuotoista. Ndiden kohteiden kasvillisuutta on tarkkailtu
melko sddnndllisesti, eika sitd tdssé selvityksessa kartoitettu tarkemmin. Alueelta on inven-
toitu mm. kasvilajistoa (Pykédld & Bonn 2000) ja biotoopit on arvioitu paikallisesti merkit-
taviksi kohteiksi. Peltojen piennarkasvillisuus on alueella monimuotoista ja lajistoon kuu-
luu runsaasti harvinaisia tai taantuvia lajeja.

Kasvilajistoltaan selvitysalueen metsdt ovat suhteellisen vaatimattomia mutta kulttuuriym-
paristdt monimuotoisia ja arvokkaita. Entisiltd hakamailta, metsdlaitumista ja erilaisilta
pientareilta (erityisesti kuviot 10, 14, 29 ja 31) tavattiin mm. nurmitatar (Polygonum bistor-
ta) ja ketonoidanlukko (Botrychium lunaria, NT). Monet kuivien niittyjen tyypilliset lajit
esiintyvét alueella runsaina. Téllaisia lajeja ovat etenkin keltamatara (Galium verum), kis-
sankello (Campanula rotundifolia), hakarasara (Carex spicata) ja aholeinikki (Ranunculus
polyanthemos). Muusta niittylajistoa mainittakoon vield kalliokielo (Polygonatum odora-
tum), ketoneilikka (Dianthus deltoides, NT) ja mékitervakko (Lychnis viscaria).

Inventointiajankohdasta johtuen ei selvitysalueen linnustosta tehty varsinaista laskentaa.
Alueen linnustosta on kuitenkin runsaasti olemassa olevaa tietoa (PSLY 2007). Erityisesti
muutonaikaista linnustoa seurataan aktiivisesti. Sundetin niityt ja vesijdtét ovat mm. hanhi-
en muutonaikaista levdhdysaluetta ja erityisesti merihanhien, kanadanhanhien ja valkopos-
kihanhien parvet ovat usein suuria. Myds tundra- ja metsdhanhia tavataan saannoéllisesti.
Erityispiirre ovat uuttukyyhkyn poikkeuksellisen suuret muuttoparvet. Tiiviin tarkkailun
ansiosta Labbyyn alueelta on tavattu runsaasti harvinaisuuksia (vrt. PSLY 2007).

Téassd inventoinnissa kiinnostavia lintuhavaintoja olivat tiltaltti (VU) selvitysalueen itdreu-
nan kuusikossa ja pikkulepinkdinen (NT) kuvion 23 saarekkeessa. Uhanalainen pikkutikka
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(VU) néhtiin kuviolla 9 metsdalueen ja pellon rajalla. Lajien pesinndstd alueella ei voi sa-
noa mitdén varmaa.

Itse selvitysalueella ei ole rakennettua ympéristdd. Alueen ldpi kulkee maantie ja useita
tilus- ja kyléteitd. Pienessd metsdsaarekkeessa (kuvio 23) on hylétty puutarha, jossa kasvaa
viljelyjadnteind monia koriste ja hyotykasveja. My0s kuvio 3 lienee entinen rakennuksen
pihapiiri.

5. KUVIOKOHTAISET KUVAUKSET
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Kuvio 1. Lehtomainen kangas, jossa laikuittaisesti kuivaa lehtoa (VRT). Maasto on kivista.
Kuviolla kasvaa harvennettua, melko vanhaa sekametsdd, valtapuina kuusi, rauduskoivu,
minty ja haapa (kuva 2). Vili- ja aluspuustossa esiintyy kookkaita raitoja ja pihlajia, sekd
koivua. Pellon reunassa esiintyy harmaaleppié. Kenttékerroksen valtalajeina esiintyviét
nuokkuhelmikké (Melica nutans), kielo (Convallaria majalis), lillukka (Rubus saxatilis),
valkovuokko (Anemone nemorosa) ja kienkaali (Oxalis acetosella). Kuviolla kasvaa run-
saasti kevittahtimoa (Stellaria holostea), vadelmaa (Rubus idaeus), oravanmarjaa (Maiant-
hemum bifolium) ja metsdorvokkia (Viola riviniana). Suhteellisen vaateliaita lajeja ovat

syyldjuuri (Schrobularia nodosa), taikinamarja (Ribes alpinum) ja sudenmarja (Paris quad-
rifolia).

Kuva 2. Lehtomainen kangas, jonka kasvillisuus on osin vesakoitunutta (kuvio 1).
Kuvio 2. Lehtomainen kangas tai kuiva lehto (VRT). Kuviolla kasvaa nuorta kuusimetsaa,
sekapuuna haapaa ja koivua seka isoja pihlajia. Kasvillisuuden valtalajeina esiintyvit kielo
ja nuokkuhelmikka (ks. myds kuvio 1).

Kuvio 3. Niittymiinen joutomaalaikku, jonka reunassa on pieni avokallio. Kuvion reunoilla
kasvaa nuorta koivua, méntya ja raitaa. Niittymdiiselld alueella kasvaa sekalaista piha- ja
niittylajistoa, kuten vadelmaa, pelto-ohdaketta (Cirsium arvense), hietakastikkaa (Calama-
grostis epigejos), nokkosta (Urtica dioica) ja sananjalkaa (Pteridium aquilinum). Kallio-
laikku on ketomainen ja sen lajistoon kuuluvat mm. hietalemmikki (Myosotis stricta) ja
pelto-orvokki (Viola arvensis). Kuviolla on rakennuksen jdanteitd; alue on ilmeisesti ollut
jonkinlaista pthamaata tai varastokenttéa.



PERNAJA, ISNAS. BJORKBACKA. ASEMAKAAVA-ALUEEN LUONTO- JA MAISEMASELVITYS 29.9.2007
MIKKO SIITONEN/KARTTAAKO OY

Kuvio 4. Kuvioon kuuluu peltoaluetta jakavan metsdsaarekkeen itdosa. Kasvillisuus edus-
taa lehtomaista kangasta ja kuivaa lehtoa (VRT). Kuviolla kasvaa harvennettua nuorta kas-
vatusmetséd, valtapuuna ménty. Sekapuuna kasvaa koivua ja haapaa, paikoin yksittiisia
raitoja ja pihlajia seké jokunen kuusi. Alikasvoksen muodostavat pihlaja ja haapa. Pellon
laidassa kasvaa isoja katajia, kuvion lansipééssa joitain tervaleppid. Kuviolla on suurehko
kiviraunio.

Kasvillisuus on melko monimuotoista, metsé- ja niittylajiston sekoitusta. Valtalajeina esiin-
tyvit kielo, nuokkuhelmikka ja lillukka. Muuta lajistoa: metsdkastikka, lehtonurmikka (Poa
nemoralis), kevattahtimo, sananjalka, metsdorvokki, mustikka (Vaccinium myrtillus), puo-
lukka (V. vitis-ideia), valkovuokko, vadelma, aho- ja paimenmatara (Galium album, G.
boreale), sirmékuisma (Hypericum maculatum), nurmirdlli (Agrostis capillaris), kdenkaali,
oravanmarja, metsétéhti (7rientalis europea), ahomansikka (Fragaria vesca), hiirenvirna
(Vicia cracca) ja niittynétkelmé (Lathyrus pratensis).

Kuvio 5. Laidunnettu, kosteapohjainen hakamaa. Kuviolla kasvaa harvaa, hakamaalle tyy-
pillistd nuorta sekapuustoa, lajistossa méntyd, kuusta hieskoivua, tuomea ja tervaleppéa.
Kasvilajistoa ei tarkemmin tutkittu.

Kuvio 6. Golfkentén ja selvitysalueen peltoa reunustavan tien viliin jadvd kapea metsékais-
tale. Kasvillisuudeltaan kuvio on tuoretta kangasta; maasto on kivisti ja kallioista. Kuviolla
kasvaa nuorta, harvennettua sekametsii, valtalajeina kuusi, haapa ja koivu.

Kuvio 7. Pellon reunan rehevi lehtomainen metsédvyohyke (kansikuva). Kuviolla kasvaa
lehtimetsda, valtapuina haapa ja koivu, sekapuina harmaaleppd, kuusi ja tervaleppa. Puus-
toa on harvennettu voimakkaasti joitain vuosia sitten ja alueelle on noussut harmaaleppéi- ja
haapavesakkoa. Kuviolla kasvaa runsaasti lehtopensaita, erityisesti taikinamarjaa ja poh-
janpunaherukkaa (Ribes spicatum). Kasvillisuus on tyypillistid kuivahkon lehdon lajistoa.
valtalajeina esiintyvit nuokkuhelmikka, kielo ja metsdkastikka. Muuta tyypillisté lajistoa
ovat mm. lehtonurmikka, kivikkoalvejuuri (Dryopteris filix-mas), valkovuokko, sormisara
(Carex digitata), lehtoarho (Moehringia trinervia), metsdorvokki, lillukka, oravanmarja,
sananjalka, mustikka ja puolukka. Suhteellisen harvinaista lajistoa selvitysalueella edusta-
vat keltamo (Chelidonum majus), jindnsalaatti (Mycelis muralis) ja haisukurjenpolvi (Ge-
ranium robertianum). Kuviolla on jonkin verran pienikokoista lehtimaapuuta.

Kuvio 8. Kuvio késittdd pddosan metsédselidnteen eteldosasta. Kasvillisuus lukeutuu lehto-
maisiin kankaisiin. Valtapuusto on nuorta sekametséd, jossa on édskettdin tehty ensiharven-
nus (kuva 3). Valtapuina esiintyvit runsausjérjestyksessd ménty, kuusi ja rauduskoivu.
Haapaa esiintyy yksittdin. Kasvillisuus on vahemmaén kulttuurivaikutteista kuin selvitysalu-
eella yleensd. Kasvillisuuden valtalajeina kasvavat mustikka, oravanmarja ja valkovuokko.
Muutenkin runsaana esiintyva lajisto on padosin metsélajistoa, kuten kdenkaali, nuokkutal-
vikki (Orthilia secunda), sormisara, lillukka, metsdorvokki, metsdmaitikka (Melampyrum
sylvaticum), metsdkastikka, vanamo (Linnaea borealis), kevétpiippo (Luzula pilosa) ja kul-
tapiisku (Solidago virgaurea). Kuviolla esiintyy pienikokoista kuusimaapuuta.
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Kuva 3. Kuvio 8: harvennettua nuorta kasvatusmetséd, valtapuina kuusi ja ménty.

Kuvio 9. Sundetiin laskevan ojan ylépdissa sijaitseva pieni kuvio on rehevii lehtoa, tyypil-
tddn mesiangervo-Kéenkaalityypin (FiOT) kostea lehto. Puusto on nuorta, valtapuina kas-
vavat tervalepp4d, haapa ja koivut. Pensaskerros on tihei ja sen lajistossa vallitsevat paatsa-
ma (Rhamnus frangula), taikinamarja, punaherukka ja pajut. Kasvillisuuden valtalajeina
esiintyvit mesiangervon (Filipendula ulmaria) ja kdenkaalin lisdksi vadelma niittykellukka
(Geum rivale), hiirenporras (Athyrium filix-femina), puna-ailakki (Silene dioica), niitty-
lauha (Deschampsia cespitosa), korpikaisla (Scirpus sylvatica), ranta-alpi (Lysimachia vul-
garis) ja lillukka. Kuviolla on maisemallista ja ekologista merkitysté erityisesti tervaleppien
ja rehevén kasvillisuuden takia. Kuvion ldhelld néhtiin uhanalainen pikkutikka (Dendroco-
pos minor).

Kuvio 10. Tdma kuvio késittdd pellon reunassa sijaitsevan entisen metsilaitumen tai haka-
maan (kuva 4). Kasvillisuus on niittymadisti ja lajistossa esiintyy selvid laidunnushistoriasta
kertovia piirteitd. Kuviolla kasvaa melko nuorta, harvahkoa koivumetsié. Alikasvos on
tihedd, haapavaltaista. Kuusta ja vaahteraa esiintyy vdhdn. Pensaskerroksessa kasvaa my0s
terttuseljaa, taikinamarjaa ja paatsamaa. Kasvilajisto muistuttaa kuvioiden 14 ja 29 kasvis-
toa.

Kuvio 10 on helppo ennallistaa hakamaan kaltaiseksi metsédlaitumeksi. Ennen laidunnuksen

uudelleen aloittamista alueelta raivataan haapavaltainen alikasvos ja harvennetaan kevyesti
koivupuustoa. Hakkutihteet kerdtddn kasoihin ja hdvitetdén polttamalla.

10
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Kuva 4 KuV1on 10 entinen metsalaldun tai hakamaa Helpost1 kunnostettava permneblotoopplkohde
Kasvilajisto on suhteellisen vaatimatonta mutta maisemallinen merkitys huomattava.

Kuvio 11. Entinen pelto, jolle viljelyn loputtua on kehittynyt edustava tervaleppélehto.
Kasvillisuustyyppi on kostea mesiangervotyypin lehto (FiT), jossa kulttuurivaikutus on
selvd. Puusto on ldhes puhdasta nuorehkoa tervalepikkoa, kuvion reunaosissa esiintyy myods
koivua ja kuusta. Kasvilajisto on tyypillinen. Valtalajeina esiintyvit mesiangervo, hiiren-
porras, metsdalvejuuri (Dryopteris carthusiana), kdenkaali, nokkonen, niittykellukka, koi-
ranputki (Anthriscus sylvestris), puna-ailakki, vuohenputki (degopodium podagraria), met-
sakorte (Equisetum sylvaticum) ja rdnsyleinikki (Ranunculus repens). Kuviolla kasvaa
my0s vaahteraa, terttuseljaa (Sambucus racemosa), jandnsalaattia, sudenmarjaa ja lehtoar-
hoa. Vanha pellonoja kulkee kuvion lépi.

Mikili kuvio 10 otetaan uudelleen laidunkdyttoon, voi laidunnettava alue yltdd myds kuvi-
on 11 puolelle.

Kuvio 12. Kasvillisuudeltaan lehtomainen hakkuuaukko (kuva 5). Alueella on runsas jatto-
puusto, pddasiassa koivuja. Pellon reunan ldhelld kasvaa kuvion 14 itdpuolella tervaleppien
muodostama jattopuumetsikko. Kuviosta 14 pohjoiseen pellonreunan jéttdpuusto on haapa-
valtaista. Aukon kasvillisuus on télld hetkelld heinittynytta.

11
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Kuva 5. Tuore hakkuuaukea (kuvio 12), jossa jéittépuustoa koivua, pellon reunassa haapaa ja tervaleppai.
Taustalla kuvion 13 méannikko.

Kuvio 13. Tuore kangas (kuva 5). Kuviolla kasvaa nuorta harvennettua méannikkoa.

Kuvio 14. Selvitysalueen edustavin ja parhaiten sdilynyt entinen hakamaa tai metsédlaidun
(kuva 6). Kasvillisuutta voi edelleen luonnehtia ”metsédlaitumeksi”, vaikka laidunnuksen
paittymisestd lienee kulunut jo 20-30 v. Kuviolla kasvaa enimmikseen vanhoja koivuja.
Kuusia, méntyja ja haapoja kasvaa yksittdin tai pienissd ryhmissd. Vilipuustoon kuuluu
suuria pihlajia. Katajaa esiintyy runsaasti, joukossa melko kookkaita yksilditd. Pensasker-
roksessa esiintyy lisdksi taikinamarjaa ja orjanruusua. Maasto on paikoin kivisté ja pellon
reunamilla on pellolta raivattuja kivikasoja.

Kasvilajisto on edustava ja monimuotoinen. Kuviolla kasvavat runsaina monet ketokasvit,
kuten keltamatara (Galium verum), kissankello (Campanula rotundifolia) ja pukinjuuri
(Pimpinella saxifraga). Kuvion peltoon rajoittuvissa reunaosissa kasvaa kuivilla paikoilla
silmalldpidettavaa ketonoidanlukkoa (Botrychium lunaria, NT) ja hakarasaraa (Carex spi-
cata). Muuta niittylajistoa kuviolla ovat mm. ahdekaunokki (Centaurea jacea), aholeinikki
(Ranunculus polyanthemos), kevittidyke (Veronica verna) ja ruusuruoho (Knautia arven-
Sis).

Kasvillisuuden, puuston ja sijaintinsa puolesta kuvio 14 sopii hyvin luonnonhoitokohteeksi.

Kuvion hakamaaluonne on sdilynyt hyvin ja se on helppo ennallistaa maisemallisesti ja
ekologisesti arvokkaaksi perinnebiotoopiksi. Kunnostusraivaus edellyttidi paikoittaista ali-

12
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kasvosten poistoa ja puuston pientd harvennusta tiheimmillé paikoilla. Alue kelpaa erityi-
sesti lammaslaitumeksi.

- ALl
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Kuva 6. Entiselld hakamaalla (kuvi 14) sekd lajisto ettd puustorakenne ovat sdilyneet perinebiotoopin kal-
taisena. Maisemallisesti ja kasvistollisesti merkittdva kohde, joka voidaan helposti kunnostaa ja ottaa laidun-
kéyttoon.

Kuvio 15. Kuivahko ja tuore kangas (VT-MT) késittda pellon reunasta nousevan kumpa-
reen. Kuviolla kasvaa melko tihedd havusekametsdd, jossa runsaimpina puina kasvavat
ménty ja kuusi. Koivua esiintyy vihdn sekapuuna. Pellon reunaan rajoittuvalla alueella
kasvillisuus on paikoin ketomaista ja alue on voinut olla osa laajempaa metsédlaidunta.

Kuvio 16. Lehtonotko. Kasvillisuus on kidenkaali-oravanmarja tyypin tuoretta lehtoa
(OMaT). Kuviolla kasvaa melko kookasta lehtimetsdd, valtapuina haapa ja koivu, sekapuu-
na yksittéisid kuusia. Alueella esiintyy vaahteran ja tammen taimia. Vaateliain laji on mus-
takonnamarja (Actaea spicata).

Kuvio 17. Laaja kuvio selvitysalueen koillisosassa késittdd lehtomaisen kankaan (OMT),
jossa harvennettu, nuori puusto vaihtelee puulajisuhteiltaan ilman selvid kuviorajoja. Alue
muistuttaa kasvillisuudeltaan ja puustoltaan kuviota 8. Kuvion pohjoisosassa valtapuuna
kasvaa méntyéd, sekapuuna runsaasti koivua. Kuvion keskivaiheilla koivu muuttuu valta-
puuksi, sekapuuna esiintyy edelleen runsaasti méntyé ja vahén kuusta. Kuvion eteldpdissa
kuusen osuus kasvaa samalla kun kasvillisuus muuttuu rehevimmaéksi, ennen siirtymista
kuvion 21 lehtoon.

13
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Kuvio 18. Kalliometsé (kuva 7). Kasvillisuus lukeutuu kanervatyypin kankaisiin (CT) ja
poronjakékallioihin. Kuviolla kasvaa nuorta, harvaa minnikkoa.

e | o . »rﬁﬁ&ﬁ* . el M/ r ot T |
Kuva 7. Jékékallio kuviolla 18. Taustalla kuvion 19 lehtipuuvaltaista sekametsad, valissé kaistale kuvion 17
havupuuvaltaista metsia.

Kuvio 19. Lehtomainen kangas. Kuviolla kasvaa harvennettua koivuvaltaista lehtisekamet-
sdd (kuva 7). Muuta puulajistoa edustavat haapa, ménty ja kuusi.

Kuvio 20. Selvitysalueen pohjoisosan pellon reunametsikoitd. Kasvillisuus muistuttaa kult-
tuurivaikutteista lehtoa. Puusto on rakenteeltaan epitasaista: nuorta lehtipuuviitaa jossa
esiintyy kookkaampia puita ja puuryhmid. Puulajisto on vaihtelevaa; koivu, raita, tervalep-
pd, haapa ja kuusi esiintyvit vaihtelevan runsaita. Kiviraunioita.

Kuvio 21. Selvitysalueen luoteisrajalla maasto alkaa laskea ja kasvillisuus muuttuu rehe-
vammaksi ja kosteammaksi. Kuvion kasvillisuus edustaa rehevéé lehtomaista kangasta ja
kdenkaali-oravanmarjatyypin lehtoa (OMaT). Maasto on soistunutta, mutta ojituksen kui-
vaamaa. Osa kuviosta on ollut saniaiskorpea tai lehtokorpea. Kuviolla kasvaa harvennettua
kuusikkoa, sekapuuna viahén koivua. Kasvillisuuden valtalajeina esiintyvét hiirenporras,
kdenkaali ja korpi-imarre (Thelypteris phegopteris).

Kuvio 22. Erillinen metsédsaareke peltoalueen keskelld (kuvat 1 ja 8). Alue on joskus ollut
metsdlaitumena. Saarekkeessa kasvaa vanhaa ménnikkda seké koivuja, kuusia ja kookkaita
pihlajia. Lahopuuta esiintyy runsaasti, erityisesti kuusi- ja koivumaapuuta sekd pokkeloitd
ja méntykeloja. Kolopuita on useita. Kataja muodostaa selvin pensaskerroksen varsinkin
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kuvion reunaosissa. Kasvillisuus on l&dhinni tuoretta kangasta, mutta selvisti
kulttuurivaikutteista, reunoilla niittymadistd. Kasvillisuuden valtalajeja ovat metsikastikka ja
kielo. Ketolajeista keltamataraa, kissankelloa ja harakankeltanoa (Pilosella ssp.) esiintyy
runsaasti.

Kuvio on valittu monimuotoisuuden lisdamisalueeksi. Maisemallisesti merkittdva kohde.

- =) e ]

Kuva 8. Peltoaukean keskelld sijaitsv metsédsaareke (kuvio 22) on puustoltaan arvokas vanhan metsén
kohde. Kuvio on myds maisemallisesti ja kasvistollisesti merkittava.

Kuvio 23. Erillisen metsdsaarekkeen eteldosa pellon keskelld. Kuvion on entisti pihapiiria,
jossa kasvillisuus koostuu vanhakantaisista viljelyjaénteistd ja sekalaisesta
piennarkasvillisuudesta (kuva 11). Alueella kasvaa ryhmittdin haapaa ja koivua,
yksittdispuina isoja pihlajia ja raitoja. Varsinaisen pihan liepeilld kasvaa viljelyjdinteend
runsaasti siperianhernepensasta (Caragana arborescens), lumimarja (Symphoricarpos
albus), pihasyreenia (Syringa vulgaris), kurtturuusua (Rosa rugosa), koiranheisipuuta
(Viburnum opulus), taikinamarjaa, luumupuuta (Prunus domestica) ja omenapuita (Malus
domestica). Kuviolla kasvaa my06s suuri puumainen kataja. Metsésaareke on
maisemallisesti merkittdva ja se on maaritelty monimuotoisuuden lisddmisalueeksi (Ks.
myos kuvio 31).

Kuvio 24. Teiden risteyksessa sijaitseva maki on kasvillisuudeltaan kulttuurivaikutteista
lehtomaista kangasta. Alue on luultavasti entistd metsidlaidunta. Kuviolle on istutettu
runsaasti jalopuita ja vieraita puulajeja (kuva 9). Melko korkeaa ja suorarunkoista tammea
sekd kookasta vaahteraa kasvaa varsinaisen mien rinteilld. Alhaalla hiekkatien varrella on
pari siperianlehtikuusta (Larix sibirica), hopeapaju (Salix alba), metsidlehmus (7ilia
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cordata) ja kontortaminty (Pinus contorta). Tammen ja vaahteran taimia on runsaasti koko
alueella. Luontaisen metsépuusto on vanhaa ja méntyvaltaista, sekapuina koivua ja kuusta.
Alue on maisemallisesti merkittdva ja se on médritelty monimuotoisuuden lisdamisalueeksi.

Kuva 9. Varttunut tammi kuvion 24 pohjoisrinteessa.

Kuvio 25. Selvitysalueen lansipdédssa on korkea kallioytiminen méki. Alueen kasvillisuus
on suhteellisen karua, tuoretta ja lehtomaista kangasta. Kuviolla kasvaa nuorta havumetsaa,
valtapuuna kuusi, aivan laella ménty. Sekapuuna esiintyy haapaa, pihlajaa ja joitain
koivuja. Metsi on eteldosassa harvennettu, muualla tiheda.

Kuvio 26. Linsipiddn méen eteldreunassa on niittymdéisen kasvillisuuden luonnehtima
metsikko. Kuviolla kasvaa vanhoja méntyjé. Paikkaa on joskus laidunnettu ja kasvistossa
esiintyvit runsaina mm. keltamatara ja hopeahanhikki. Vanha tiepohja sivuaa kuviota;
paikalla on linnuston tarkkailupiste. Vanhat ménnyt ovat maisemallisesti arvokkaita.

Kuvio 27. Tien lénsipuolella on laidunnettu (lampaita) hakamaa (ks. kansikuva). Alueella
kasvaa useita nayttivid pylvéskatajia sekd mm. tuomea ja pihlajaa. Kuvio kuuluu
hoidettaviin perinnebiotooppeihin, jonka kasvillisuus on tutkittu aikaisemmin.

Kuvio 28. Sundetin varsinaista ruovikkoa reunustava kostea niitty ulottuu selvitysalueen
lounaisreunaan (ks. kansikuva). Maasto on melko avointa, mutta paikoin kasvaa hieskoivua
ja tervaleppad pienind metsikdind. Suuri osa puustosta on kuollut tulvimisen seurauksena.
Aluetta laidunnetaan (nautakarjaa) ja se kuuluu hoidettaviin perinnebiotooppeihin.
Kasvillisuutta ei tutkittu tarkemmin.
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Kuvio 29. Pellon reunan ketomainen, kivinen ja kallioinen laikku, joka ainakin ajoittain on
ollut laidunnuksen piirissd (kansikuva ja kuva 10). Méntyjé ja koivuja kasvaa
harvakseltaan, katajaa esiintyy runsaasti. Pensaskerroksessa esiintyy myds orjanruusu ja
taikinamarja. Kuviolla kasvaa edustaa ja runsaslajista ketokasvillisuutta. Kuvio on
maisemallisesti merkittdvélla paikalla. Alueen voi helposti palauttaa hakamaan kaltaiseksi
perinnebiotoopiksi tekemilld kunnostusraivaus ja aloittamalla laidunnus.

Kuva 10. Kuivaa niittykasvillisuutta pen reunassa, kuvion 29 kohdalla. B

Sama lajisto esiintyy pddosin myds kuvioilla 10 ja 14: keltamatara, paimenmatara,
ahomatara, pukinjuuri, siankarsimé (Achillea millefolium), ojakidrsamo (A. Ptarmica),
sarmdkuisma, makikuisma (Hypericum perforatum), peltokorte (Equisetum arvense),
ahdekaunokki, sarjakeltano (Hieracium umbellatum), harakankeltanot -ryhma,
tankikeltanot —ryhmé (Hieracium rigida coll.), niittynitkelma, hiirenvirna, punanata
(Festuca rubra), lampaannata (F. ovina), paivinkakkara (Leucanthemum vulgare),
kultapiisku, aho-orvokki (Viola canina), kissankello, peurankello (Campanula glomerata),
ahomansikka, rohtotidyke (Veronica officinalis), nurmitidyke (V. chamaedrys),
kevéttadyke (V. verna), puna-apila (Trifolium pratense), metsialpila (7. medium),
alsikeapila (7. hybridum), nurmirdlli, lillukka ja heindtdhtimo (Stellaria graminea).

Kuvio 30. Pieni niittylaikku teiden vélissd. Ympérilld (kuvio 24) kasvaa runsaasti jalopuita

ja eksoottisia puulajeja. Maantien toisella puolella on hakamaa. Niitty on kasvistollisesti
vaatimaton mutta maisemallisesti tirked aukio.
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Kuvio 31. Metsidsaarekkeen pohjoisreunassa on pieni mutta hyvin sdilynyt hakamaan
kaltainen alue (kuva 11). Kuviolla kasvaa harvassa vanhoja koivuja. Kasvillisuus on kuivaa
niittyd. Lajistossa esiintyvidt mm. keltamatara, ketoneilikka, kissankello, paivdnkakkara,
pukinjuuri ja médkikuisma. Metsdsaareke on helppo ottaa uudelleen laidunnukseen. Kuvio
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Kuva 11. Vanhoja hakamaakoivuja kuviolla 31, peltosaarekkeen pohjoisreunassa. Taustalla kuvioon 23
kuuluvaa puustoa ja pensaikkoa.

Kuvio 32. Koillisosan mien takarinteessd on nuori lehtipuuvaltainen metsikko. Kuviolla
kasvaa koivua, harmaaleppii ja raitaa.

Kuvio 33. Metsittyvé pelto ja niittylaikkuja.
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Liite 3
Ita-Uudenmaan maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston

inventointi, RAKU
Itd-Uudenmaan liitto 2007

LABBYN KARTANON KULTTUURIMAISEMA

Paaas. kunta: Pernaja

Paaas. kyla: Idlax

Aluetyyppi: Kartanoymparisto
Arvotus: maakunnallisesti arvokas
Kuvaus:

Labbyn kartano sijaitsee Fasarbyvikenin itdpuolella Pernajan lounaisosassa. Keskiajalla Labby oli Idlaxin
kylan ulkotila. Tila syntyi alkujaan mantereen puolelle kiertyneen merenlahden mutkaan kallioiselle
kukkulalle. Tilakeskuksena olevalta maelta avautuvat nykyisin nakymat ympardiville pelloille ja laitumille
soistuneen lahdenpohjukan yli.

Kartanolle johtaa puiden reunustama kapea ja mutkitteleva tie, jonka linjaus nakyy 1800-luvun kartoissa.
Sisaantulotien varrella on laidunnettavia metsaisia niittyja. Korkeimmalla kohdalla oleva paarakennus on
yksikerroksinen ja nelilapekattoinen, jossa on kaksipuolinen ristipaaty. Useaan otteeseen kunnostettu
paarakennus on perimatiedon mukaan ollut alkuaan kapteeni von Schanzin virka-asuntona joko
Viaporissa tai Santahaminassa ja sieltd 1860-luvulla siirretty Labbyhyn. Puistomaisen puutarhan
lounaispuolella sijaitseva mansardikattoinen, yksikerroksinen asuinrakennus on tiettavasti entinen
paarakennus ja se periytyy vanhimmilta osiltaan 1700-luvulta. Rakennus on alun perin ollut
eteiskamarillinen paritupa.

Karjataloutta harjoittavalla tilalla on useita vanhoja talousrakennuksia, jotka ovat osittain huonokuntoisia.
Talousrakennuksissa nakyy useita eri kunnostusvaiheita. Tilakeskuksen tuntumassa sijaitsee myos
mansardikattoinen asuinrakennus Lassas vuodelta 1921. Kartanon kaksi mahdollisesti 1800-luvulta
periytyvaa torppaa sijaitsevat peltoaukean lansilaidalla. Peltojen halki kulkee kapea tie entisen Idlaxin
kylan lapi kohti Golf-keskukseksi muutettua Ronnasin tilaa, joka on kuulunut aikanaan Labbyhyn.

Lahteet:

Bergholm, Synnéve: Inventering av kulturhistoriska miljder i Ostra Nyland. Porvoon museo, 1996,
painamaton.

Flink, Selja: Pernajan eteldosien rakennusinventointi 1996.

Ymparistonhoitoinventointien yhteenveto 1988, Ita-Uudenmaan seutukaavaliiton julkaisu 7 1988, Porvoo.



Labbyn kartanon sisdantulotietd reunustavat vanhat puut.
Kuvaaja: Katariina Ockenstrém
Kuvausaika: 28.9.2006

Kartanon ymparistdéssa on useita laidunalueita.
Kuvaaja: Katariina Ockenstrém
Kuvausaika: 28.9.2006

Kartanon vanha paarakennus, joka on vanhimmalta
osaltaan 1700-luvulta peraisin.

Kuvaaja: Katariina Ockenstrém

Kuvausaika: 28.9.2006

Kartanon nykyinen paarakennus sijaitsee maen
korkeimmalla kohdalla puistomaisen puutarhan
ymparéimana.

Kuvaaja: Katariina Ockenstrom

Kuvausaika: 28.9.2006



Liite 4
PERNAJA
Isnas

Bjorkbacka (Labby)
ASEMAKAAVA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Péivays 1.5.2007
Korjattu 10.6.2008
1. SUUNNITTELUALUE

Alue sijaitsee Isnésin taajaman eteldpuolella. Etdisyys kouluun on noin 2,5 km. Tieyhteys on turval-
linen yksityistie.

Isndsin kyld on elinvoimainen ja vired. Asukasluku on noin 450. Kyl4 on valittu vuoden kylaksi
2006. Tarkemmin www.isnas.fi ja www.isnasbyarad.fi

Alueen sijainti ja asemakaavoittavan alueen likimédérdinen rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa.
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2 SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Asemakaavoittavan alueen pinta-ala on noin 60 ha, josta metséé on noin 30 ha. Alue kuuluun tilaan
Labby 1:227. Omistaja on Juha Nari. Osoite Labbyn kartano 49, 07750 Isnis.

Alue suunnitellaan viljd4 omakotitaloasutusta varten. Rakentaminen sijoitetaan metsdalueelle. Pel-
lot sdilytetddn viljelyskéytossa.

Tavoitteena on suureen tonttikokoon perustuva korkeatasoinen ymparistd. Alue tarjoaa palveluiden
tuntumassa maaseutumaisen vaihtoehdon niille asukkaille, jotka hakeutuvat taajamien ulkopuolelle.
Rakentaminen tukee kyldn elinvoimaisuutta.



Alue liitetdadn keskitettyyn vedenjakelu- ja viemariverkkoon.

Kaavalla vaalitaan luonnon ja kulttuuriympériston arvoja. Rakentamisen sopeutuminen alueen kult-
tuuriympdristdon varmistetaan kaavamaarayksilld sekd rakentamistapaohjeella.

Maanomistaja vastaa pohjakartan laatimisesta, suunnittelukustannuksista sekd kunnallistekniikan
rakentamisesta.

3. LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET
3.1 Kaavoitustilanne

Seutukaava/Maakuntakaava

Ote seutukaavasta (vasen kuva) ja maakuntakaavaa koskevasta ehdotuksesta (oikea kuva) on esitet-
ty alla olevissa kuvissa. Seutukaava ei sisélld aluetta koskevia merkint6ja. Maakuntakaavaehdotuk-
sessa alue sisdltyy vyohykkeeseen, joka on méadritetty seuraavasti: Kulttuuriympériston tai maise-
man vaalimisen kannalta térked alue, valtakunnallisesti merkittéva (turkoosi vaakaviivoitus). Lab-
byn kylé on osoitettu kyldkohteen merkinnalld (AT).

Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa rannikon ja saariston osayleiskaavassa alue on osoitettu maa- ja metsétalous-
valtaiseksi alueeksi (M). Kaavaméardyksen mukaan alue on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metséta-
louden harjoittamiseen.

3.2 Selvitykset

Kaavoituksen yhteydessd laaditaan seuraavat selvitykset
— Luonnonolot.

— Maisema.

— Rakennettu kulttuuriympéristo.

Muinaisjadnnosten osalta tukeudutaan Museoviraston selvityksiin. Mahdollisten lisdselvitysten tar-
ve selvitetiddn yhteisty0ssd Museoviraston kanssa



4. OSALLISET

Osallisia ovat alueen omistajat sekid ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laadittava
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimi-
alaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §). Osallisia ovat ennen muuta:

Maanomistajat ja asukkaat

— Alueen maanomistaja Juha Nari

— Naapuritilojen omistajat ja asukkaat
— Isnésin kylén asukkaat

Osalliset viranomaiset

— Itd-Uudenmaan liitto

— Uudenmaan ympaéristokeskus

— Uudenmaan tiepiiri

— Museoviraston arkeologian osasto
— Porvoon maakuntamuseo

— Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

— Kunnan hallintokunnat

Osalliset yhteisot ja muut
— Isnésin kyldyhdistys
— Séhkolaitos

5. SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa ennen muuta seuraavien ominaisuuksien osalta.
1. Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen
— Palveluiden saatavuus
— Rakentamisen suhde rakennettuun ympéristoon
2. Taloudelliset vaikutukset.
— Yhdyskuntatekniikka
— Palveluiden jirjestiminen
— Kunnan ja maanomistajan toteuttamisvastuu
. Ympiristolliset vaikutukset
— Vaikutus maisemakuvaan

Vaikutus luontoarvoihin
. Kulttuuriset vaikutukset

Vaikutus rakennettuun kulttuuriympéristoon
. Liikenteelliset vaikutukset

— Liittymat

— Kevyen litkenteen yhteydet
6. Sosiaaliset vaikutukset

— Turvallisuus ja viihtyisyys

(O8]

&~

9]



6. KAAVAN KASITTELYVAIHEET
6.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (4/2007)

Kunnanhallitus asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (MRL 62 §) ndhtdville kunnantoimis-
toon (4/2007). Suunnitelma on nahtdvani koko kaavoitustyon ajan ja sitd korjataan tarpeen mukaan.

Tiedottaminen
— Kuulus kunnan ilmoitustaululla ja niissé lehdissd, joissa kunnan kuulutukset ilmoitetaan

6.2 Asemakaavaluonnos (10/2007)

Kunnanhallitus asettaa asemakaavaluonnoksen MRA 30 §:n mukaisesti nihtéville 30 pédivin ajaksi
(10/2007).

Tiedottaminen
— Kuulus kunnan ilmoitustaululla ja niissd lehdissd, joissa kunnan kuulutukset ilmoitetaan
— Luonnosta koskeva yleinen esittely Isndsissa.

Luonnoksesta pyydetddn lausunto osallisilta viranomaisilta. Lausuntopyynndssé mainitaan, ettd
kaavaehdotuksesta ei pyydeti uutta lausuntoa, ellei kaavaa muuteta oleellisesti.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kunnanhallitukselle osoitettu lausunto tai kirjallinen huomautus
ndhtdvinioloaikana.

Tarvittaessa viranomaisneuvottelu sen jilkeen kun kaavan laatija on antanut vastineen jitettyihin
lausuntoihin ja huomautuksiin.

Kunnanhallituksen pdétds lausuntojen ja huomautusten huomioon ottamisesta.
6.3 Asemakaavaehdotus (1/2008)

Kunnanhallitus asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti ndhtiville 30 paivén ajaksi
(1/2008).

Tiedottaminen
— Kuulutus kunnan ilmoitustaululla ja niissé lehdissé, joissa kunnan kuulutukset ilmoitetaan.

Viranomaisilta pyydetdén tarvittaessa uusi lausunto (MRA 28 §).
Kunnan perusteltu vastine muistutuksiin ja lausuntoihin.

6.4 Hyviksyminen kunnanvaltuustossa (3/2008).

Osallisella ja kunnan jésenelld on mahdollisuus valittaa hallinto-oikeuteen ja edelleen KHO:een.



7. YHTEYSTIEDOT

Kaavan laatijat
KARTTAAKO OY
Pertti Hartikainen
Kellosilta 10, 00520 Helsinki
p. (09) 1481943 fax (09) 1483580,
sahkop: phartikainen@kolumbus.fi

ARKKITEHTUURITOIMISTO PEKKA HORNAMO KY
Pekka Hornamo

Kirkkotori 4, 06100 Porvoo

p- (019) 5246 603, fax (019) 5230 576

sahkop: toimisto@arkhornamo.fi

Pernajan kunta
Kunnanjohtaja Ralf Sjédahl
Kiesitie 6, 07930 Pernaja
p- (019) 6612 210, 040 500 9531
sahkop: ralf.sjodahl@pernaja.fi

Aluearkkitehti Pertti Osterman, puh. 040-555 0298
sahkop: pertti.osterman@pernaja.fi

Maanomistaja
Juha Niéri
Labbyn kartano 49 , 07750 Isnés
p. 040-765 7508
sahkdp. juha.nari@pp.inet.fi

8. PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Tété osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on saatavissa Pernajan kunnantoimistosta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautteen aluearkkitehdille.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykili

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Aluevaraukset Pil;::l-]ala
Yhteensa 45,7448
A yhteensi 8,5241
V yhteensi 0,2331
L yhteensa 2,4108
M yhteensi 34,5768

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pirﬁ::]ala
Yhteensi 45,7448
A yhteensi 8,5241
AO 8,3074
AH 0,2167
V yhteensi 0,2331
VK 0,2331
L yhteensi 2,4108
Kadut 1,2142
Katuauk./torit 0,1497
Kev.liik.kadut 0,0380
LT 1,0089
M yhteensi 34,5768
M 6,0863
MT 21,3324
MY 7,1581

585 Pernaja Téyttimispvim

Edesbyn asemakaava

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

45,7448

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Pinta-ala ' Kerrosala [k- Tehokkuus | Pinta-alan muut.
[%6] m’| [e] [ha +/-]
100,0 17047 0,04 45,7448
18,6 17047 0,20 8,5241
0,5 0,2331
53 2,4108
75,6 34,5768
Pinta-ala ' Kerrosala [k- Tehokkuus | Pinta-alan muut.
[%] m?] [e] [ha +/-]
100,0 17047 0,04 45,7448
18,6 17047 0,20 8,5241
97,5 16614 0,20 8,3074
2,5 433 0,20 0,2167
0,5 0,2331
100,0 0,2331
5,3 2,4108
50,4 1,2142
6,2 0,1497
1,6 0,0380
41,8 1,0089
75,6 34,5768
17,6 6,0863
61,7 21,3324
20,7 7,1581

Liite 5
Bilaga 5

31.05.2009

45,7448

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

17047
17047

Kerrosalan muut. [k-
m> +/-]

17047

17047

16614
433
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Liite 6
EDESBY

RAKENTAMISOHJE

1. Rakentamisohjeen tarkoitus ja sitovuus

Rakentamisessa on noudatettava 21.9.2009 hyvéksyttyd asemakaavaa. Témén liséksi rakentamisessa on
noudatettava késilld olevaa rakentamisohjetta. Rakentamisohje tiydentdi asemakaavaa ja ohjeen tavoitteena
on, ettd rakentaminen on sopusoinnussa ympériston luonto- ja maisema-arvojen sekd Labbyn kartanon
kulttuurimaiseman arvojen kanssa.

Ennen rakennusluvan hakemista rakennuslupaviranomaiselle tulee esittdd rakennuspaikan kéyttosuunnitelma
sekid rakennuspiirustuksia koskeva luonnos. Kéyttosuunnitelmassa osoitetaan rakennusten sijoitus,
kulkuvaylét ja muut pihajérjestelyt sekd aitaaminen ja istutukset.

2. Rakennusten sijoitus

Asemakaavan havainnekuva (kaavaselostuksen liite 2) osoittaa asuinrakennuksen likimadréisen sijainnin.
Siitd voidaan poiketa rakennuslupaviranomaisen suostumuksella, jos rakennuksen sijainti soveltuu
korttelialueen kokonaisuuteen.

Rakennuspaikka tulee suunnitella siten, ettd asuinrakennus voidaan suunnata mahdollisimman
energiatehokkaasti avautuen eteldén ja lanteen. Tadlloin myo6s mahdollinen aurinkoenergian kayttd on eri
muodoissaan mahdollista. Passiiviseen aurinkolamp6dn liittyy rakennuksen suuntaus, energiatehokkaat
ikkunat, varjostukset seké lampod varaava massa.

Asuinrakennuksen padharjansuuntaa ei ole osoitettu asemakaavassa. Rakennusten sijoittelussa tulee ottaa
huomioon rajanaapurirakennuspaikkojen ratkaisut. Autotallit, talousrakennukset tai -katokset, joihin ajetaan
suoraan kaduilta, tulee sijoittaa vdhintddn viiden metrin pddhén kadun puoleisesta ajoradan reunasta.
Asuinrakennusten, autotallien, talousrakennusten ja - katosten sijoittelussa tulee ottaa huomioon se, ettd
rakennuspaikalle muodostuu suojaisa leikki- ja oleskelupiha.

Jatekatokset tulee sijoittaa katua/naapuria rajaavan aidan tai vaihtoehtoisesti luontevasti sijoittaen
talousrakennuksen yhteyteen.

3. Rakennuksen sovittaminen rinnemastoon

Kaavaméirdayksen mukaan rakennus tulee korkeusaseman ja rakennuksen poikkileikkausmuodon avulla
sovittaa maastoon siten, ettd véltetddn maisemaa oleellisesti muuttavat maaston pengerrykset ja leikkaukset.
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Rakennusten muodonannossa ja massoittelussa tulee pyrkid puhdaslinjaisuuteen ja selkeyteen. Asunto tulee
porrastaa eri tasoille, jos yksitasoratkaisulla jouduttaisiin huomattaviin maantiyttoihin.

Korttelin 5 seki rinneratkaisuissa sijaitsevat rakennuspaikat ovat maiseman kannalta kovin herkkai aluetta.
Tarked maisemakysymys on rakennusten sovittaminen rinnemaastoon ja erityisesti rinteen puoleisen
julkisivun massoittelun/ julkisivun korkeuden sddtelyyn on kiinnitettdvé erityistd huomiota. Télld alueella
asemakaava sallii kdytettavéksi joko alarinteen puolelta kaksitasoisen rinneratkaisun (2 k I/l u 2/3) tai
kaksitasoinen tasamaaratkaisu (I u 2/3). Maasto on osin ldhes tasaista ja osin se on niin kalteva, ettéd
sovittaminen maastoon edellyttdd alarinteen puolelta kaksikerroksisen rinneratkaisun kayttoa.

Rakennuksen poikkileikkausmuotoon ja rakennuksen korkeusasemaan seké ylapihan” téyttoihin,
kulkuyhteyksiin ja kdyttokelpoisuuteen tulee rakennusten suunnittelussa kiinnittdd suurta huomiota.

4. Vesikatto
Asemakaava madrdd asuinrakennuksen likimiérédisen kattokaltevuuden, joka on 2:3-1:2.

Asuinrakennusten padharjansuunta on esitetty havainnekuvassa (kaavaselostuksen liitteessé 2).
Rakennusten vesikaton tulee olla muodoltaan satula- eli harjakattoinen, mutta kattopinnan yldpuolelle
voidaan kohottaa ikkunalyhtyjd. Tapauskohtaisesti voidaan myos energiataloudellisesti katsottuna hyviksya
muukin kattomuoto, mikéli se sopii rakentamisen kokonaisuuteen. Autotallien, talousrakennusten tai
autokatosten kattolappeissa voidaan poiketa asemakaavassa miéritellyistd asuinrakennuksen
kattokaltevuusvaatimuksesta.

Vesikate voi olla puurakennuksissa siled konesaumattu pelti, savitiilikate tai lapivarjatty betonitiilikate.
Autotalli-, autokatos-, talousrakennuksessa hyvéksytdin liséksi huopakate. Turvekattorakenteiden
kdyttdiminen on yleisesti sallittua, mutta ndiden sovittamisessa tulee noudattaa suurta huolellisuutta
rakennetun ympdriston, maisemakuvan seka kattokaltevuuden kannalta. Turvekattoiset maakellarit ovat
sallittuja.

Rakennusten rdystddt on rakennettava puusta avoimina ja ne tulee maalata my0s alapuolelta. Raystididen
leveyden tulee olla vdhintddn 50 cm. Eteldpuolen lappeille suositellaan leveitd raystéité, joita kannattavat
erilliset tuet tai pilarit. Rdystdiden ja rakennusten muiden suunnitteluratkaisujen tulee olla keskendin
sopusoinnussa. Otsa-, tuuli- ja rdystdslautojen enimmadisleveys saa olla 15 cm.

5. Rakennuksen runko ja julkisivut

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon ja seurata mahdollisen paljon paikkakunnan rakentamisen perinnetta.
Ratkaisuissa tulee pyrkiéd tukeutumaan paikkakunnan vanhemman rakennuskannan ja perinteellisen
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rakentamisen ratkaisuihin rakennuskannan muodon, kokoon seké véritykseen osalta. Paikallinen
rakennusperintd kertoo, ettd vaatimattomuus on arvokasta”. Téssd yhteydessd kuitenkin tulee kaava-alueella
rakentamisen ratkaisut tehda teknisesti modernilla tavalla.

Asuinkortteleissa saa rakennusten rakennusmateriaalina olla puurankarunkoinen tai hirsirunkoinen
rakennetyyppi. Suositellaan ainakin maanpinnan yldpuolisilla osuuksilla matalaperustusratkaisuissa
luonnonkivirakenteisia perustuksia/sokkeleita.

Asemakaava-alueelle hyviksytdin myds siirrettdvéd vanha rakennuskanta, kun rakennuksessa voi kéyttia
alkuperdisid rakenneosia ja rakennusmateriaaleja.

Asemakaavamiérayksen mukaan julkisivun enimmaéiskorkeus saa olla 7 metrid.
Kaava mééaraa, ettd julkisivun pédasiallinen materiaali on puu tai rappaus.

Julkisivujen pdédmateriaalina on peittomaalattu puinen verhouslaudoitus joko vaakaan tai pystyyn
arkkitehtonisen ratkaisun mukaisesti tai hirsirakennuksissa tdysrapattu maalattu kivipinta. Kaikissa
kortteleissa voidaan kéyttdd sinkkanurkkaista tai pitkdnurkkaista hirsirakennetta muun julkisivupinnan
kanssa kiytettdvéa rakennetta (nurkat peitetddn vuorilaudoilla).

Puupinnat ovat joko peitto- tai lietemaalattua puuta; tdysrapatut kivipinnat suositellaan kalkkimaalatuiksi.
Ohutrappauspintoja suositellaan vain julkisivupintojen sokkeliosuuksilla. Suoraksi sahattuja liuskekivi-
pintoja voidaan myds kéyttad sokkelipintojen vuoraukseen.

Yhtendista julkisivupintaa saa olla enintddn 12 metrid. Tatd pidempi rakennus tulee jakaa esimerkiksi
kuistilla tai vdhintddn 1 metrin syvyiselld porrastuksella pienempiin osiin. Sokkeliosuuksien korkeus saa olla
40 - 70 cm. Ulokkeiden, kuistien, erkkereiden, risaliittien yms. muodoksi suositellaan

suorakulmaista muotoa.

Korkeammissa sokkelipinnoissa suositellaan kuitenkin sokkelipintojen verhoilua luonnonkivipintaisilla
mitallistetuilla laatoilla tai vastaavilla. Vérisdvyjen tulisi seurata julkisivupintojen variharmoniaa siten, ettd
sokkelipinta tukee julkisivupinnan véritysti. Jalustan eli sokkelin véri voi olla hieman tummempi, kuin
seindpinnan viri. Suositeltavaa on tuoda kulloinenkin julkisivumateriaali porrastaen rinneratkaisuissa
tarpeeksi alas siten, ettei rakennuksiin muodostu korkeita sokkeliosuuksia.

6. Ovet ja ikkunat ja muut aukotukset
Ikkunapinnat tulee suunnata ensisijaisesti eteldin ja ldnteen. Rakennusten ovien ja ikkunoiden tulee sopia

rakennuksen muotokieleen. Rakennusten ovissa saa olla ikkunoita. Ovien ja ovirakenteiden suositeltava
varityssuunnitelma esitetéén erillisessd vérityssuunnitelmassa.
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Ikkunoiden puitejaon tulee noudattaa rakenteellista ikkunajakoa eiké ulkopuolisia irtoristikoita sallita
useampi ruutuisen vaikutelman aikaansaamiseksi. Ikkunarakenteiden suositeltava vérityssuunnitelma
esitetddn erillisessd vérityssuunnitelmassa. Tuuletusluukkujen sijasta on suositeltavaa kayttia
tuuletusikkunoita. Mikali tuuletusluukkuja kdytetddn, tulee ne varustaa ulkopuolisella puusileikolld, ja
peittomaalata ikkunan puuosien variseksi. Muissa mahdollisissa aukotuksissa, kuten autokatoksissa voidaan
kiyttdd puurakenteisia séleikkdosuuksia, jotka peittomaalataan virityssuunnitelman mukaisesti.

7. Radonhaitan torjuminen

Asemakaavamiérdysten mukaisesti rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettd tiiviin ja rakennuksen
ulkopuolelle tuulettuvan alapohjarakenteen avulla estetdén radonkaasun tunkeutuminen maakerroksista
huonetiloihin. Asemakaavan mukaisesti huonetilojen radonpitoisuuden enimmaéisarvoa 200 Bg/m3 ei saada
ylittaa.

8. Rakennusten energialihteet ja limmitysmuoto

Alueella voi kiyttdd rakentaja valitsemaa energialdhdettd lammitysmuotona lukuun ottamatta suoraa
sahkoldammitystd. Uusiutuvista energialdhteistd on mahdollista kdyttdd esimerkiksi hakeldmmitysté, johon
jarjestelméén voi liittyd useampi kiinteistd yhteishankintana. Ndin ollen lammitysjirjestelmat tulisi toteuttaa
asemakaava-alueella mahdollisuuksien mukaan yhteislampokeskuksina. Luonnonldmmdnlihteistd voidaan
kayttdd maaldmpdpumppuyja, jotka ottavat limmon peruskalliosta, maaperdsté, vesistostd tai pohjavedesta.

Aurinkoenergia on puhdasta, melutonta ja huoltovapaata. Aurinkoenergiaa voidaan ottaa talteen
aurinkopaneeleilla. Aurinkosdhkoé voidaan kéyttdd ymparivuorokautisesti, kun se varastoidaan paivasaikana
varaajaan, josta se sitten otetaan kulutukseen muina aikoina.

9. Aitaaminen, rakennuspaikan pintakisittely ja kasvillisuus

Kaavamaiirayksen mukaan korttelialue tulee aidata puu- tai kiviaidalla, jonka likimiérdinen korkeus on 100
cm.

Olemassa olevaa puustoa on pyrittiva sdilyttdimadn.

Rakennuspaikan ajoneuvoliittyméé varten saa olla yksi 4 metrid leved aukko ja erilliselle
jalankulkuliittymélle enintdédn 1,5 metrin aukko.

Kadun puoleiselle rakennuspaikan rajalle noin 60 cm tontin puolelle voi istuttaa pensasaita (vrt.
kaavamaérdys), jonka lajike tulisi sopia yhtéldiseksi tai lajikkeet yhteensopiviksi (esimerkiksi orapihlaja,
japanin-happomarja, hurmehappomarja) korttelikohtaisesti. Maa- ja metsétalousalueeseen seké
leikkipuistoon rajoittuvalle rakennuspaikan rajalle tulee rakentaa kevytrakenteinen riukuaita, jonka korkeus
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ei saa ylittdd 1,2 metrié tai vaihtoehtoisesti vapaasti ladottua luonnonkivirakenteista aitaa, jonka korkeus on
korkeintaan 1,0 metri. Edelld mainitun kaltaista riukuaitaa voidaan kdyttdad myos rakennuspaikkojen
vilirajoilla, rajanaapureiden kanssa yhteisesti sopimalla.

Hiekka- ja sorapinnoissa tulee kiyttda paikallisia materiaalikoostumuksia. Kestopuurakenteita ja/tai
asfalttipaéllysteitd ei piha-alueilla tulisi kdyttdd. Pihalle suositellaan istutettavaksi perinteisid hyotykasveja,
marjapensaita ja/tai hedelmépuita. Rakennuspaikalla tulee pyrkii sdilyttdméén vanhaa puustoa, kivid yms.
mahdollisimman paljon. Alueelle istutettavien puiden tulee my0ds noudattaa alueen olevaa lajistoa. Labbyn
Kartanon alueelta on asemakaava-alueelle levinnyt luonnonvaraisiksi kannoiksi useita erilaisia
kulttuurikasveja, joita voidaan tdilla kdyttda. Jalopuiden ja pensaiden osalta suositellaan kuitenkin
kotimaisia kantoja.

Alla oleva aita- ja porttimalliesimerkki on esitys alueella kdytettidviksi puuaitamalliksi.
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10. Valaisimet

Pihavalaisimina kéytetddn puistovalaisimia tai matalia pollarityyppisid valaisimia, joiden korkeus on
enintdédn 2,5 metrid. Katuvalaisinmalleja ei rakennuspaikoilla saa kéyttda.

11.Jiatehuolto

Jatehuollon jdrjestely jad yhteisesti rakennuspaikan omistajan kustannettavaksi. Jatteet on keréttdva
rakennuspaikkakohtaisesti joko talousrakennuksen yhteyteen sijoitettavalla jitepisteelld tai erilliselld
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jatehuoltokatoksella. Muilta osin jatehuollon jérjestdmisessd noudatetaan Pernajan kunnan
jatehuoltomaarayksia.

12. Muistilista rakennuttajalle

Kéytd hankkeen suunnitteluun pétevaa arkkitehtia ja muita suunnittelijoita
Kayté alueen rakennus- yms. rakentamiseen liittyvid palveluita

Pyri rakennuksen massoittelussa hyodyntdméén passiivista aurinkoenergiaa, ja
suuntaamaan rakennus energiatehokkaasti

Muista “kestdvin kehityksen” sdanto eli voit rakentaa myos vaiheittain

Kayté sisustuksessa hygroskooppisia, hengittdvid pintamateriaaleja

Sadstd mahdollisimman paljon tontin maaperéé sekd alkuperiistd kasvillisuutta
Suosi rakentamisessa puuta sen eri muodoissaan

Kiinnitd huomiota rakennuksen ulkovaipan tehokkaaseen lammoneristykseen
Valitse energiaa sadstivit ikkuna- ja ovirakenteet

Kayté talotekniikassa lammon talteenottojirjestelméaa

Suosi uusiutuvia energiamuotoja, kuten puuta ja aurinkoenergiaa

Kierritéd rakentamisen aikana syntynyt jitemateriaali hyStykayttoon

13. Viritysohjeet

Erikseen on laadittu tarkemmat véritysohjeet, jotka annetaan rakentajalle rakennuspaikan luovutuksen

yhteydessa.

Vanhassa Porvoossa: 2009-05-13. korjattu 21.9.2009

Pekka Hornamo, arkkitehti SAFA, padsuunnittelija TKK

2009-09-21/PHo 6 ( 6 )



